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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:VII[, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
lliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ile 111-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig” hiikiimleri ve “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
bashikli 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili Kkarari dogrultusunda Uluslararasi Degerleme

Standartlarina uygun olarak hazirlanmistir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tiim bilgiler

cercevesinde dogrudur.
e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
o Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuc¢lardan olusmaktadir.
e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla alakali hi¢bir 6ényargimiz

bulunmamaktadir.
e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
e Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan miilkiin/calismanin yeri ve tiri

konusunda daha énceden deneyimi vardir.
o Degerleme Uzmani/Uzmanlari, bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamaistir.

e (Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararas: Degerleme

Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.
o Degerleme konusu tasinmaz 18.12.2019 tarihinde incelenmistir.

e Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Tayfun OZPAK yonetiminde ve Degerleme Uzmani

Serkan BILGE kontroliinde Degerleme Uzmani Eda K. EMIRZEOGLU tarafindan hazirlanmstr.
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1. RAPOR BILGIiLERI

2019_M_0729

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.12.2019/0001

Degerleme Tarihi 31.12.2019

Rapor Tarihi 08.01.2020

Rapor Numarasi 2019_M_0729

Rapor Tiirii Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili

kararinda yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” c¢ergevesinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinca hazirlanmis
Gayrimenkul Degerleme Raporudur.

Talebin Kapsami

Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Kemerkaya Mahallesi dahilinde yer alan,
270 Ada 85 Parsel tizerinde yer alan “KARGIR ISYERI” ana tasinmaz
vasifli yapinin 3.normal kat 17 bagimsiz béliim nolu Isyeri nitelikli
tasinmazin 31.12.2019 tarihli pazar deger tespiti amaciyla

hazirlanmistir.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari
bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu
Olumsuz Yonde Etkileyen
Faktorler

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamistir.

Misteri Firmanin Talebi ve
Getirilen Kisitlamalar

Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi, Kemerkaya Mahallesi dahilinde yer alan,
270 Ada 85 Parsel iizerinde yer alan “KARGIR ISYERI” ana taginmaz
vasifli yapinin 3.normal kat 17 bagimsiz béliim nolu Isyeri nitelikli
tasinmazin 31.12.2019 tarihli deger tespiti olup miisteri firma
tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapora konu tasinmaz i¢in firmamiz tarafindan degerleme tarihinden
once Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda iki adet degerleme raporu
hazirlanmis olup bilgileri asagidaki gibidir;

-29.11.2015 tarih, 2015_M_0493 sayili degerleme raporuna gore;
tasinmazlarin K.D.V. hari¢ toplam degeri 900.000.-TL olarak takdir
edilmistir.

-16.11.2016 tarih, 2016_M_0345 sayili degerleme raporuna gore;
tasinmazlarin K.D.V. hari¢ toplam degeri 950.000.-TL olarak takdir
edilmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi” ve “Direkt
Kapitalizasyon Analizi Yontemi” kullanilmistir. Bu yontemler ile
ulasilan degerler uyumlastirilarak nihai deger takdir edilmistir.

Takdir Edilen Satis Degeri

1.150.000.-TL (K.D.V. Haric)

Miisteri Firma Unvani

GUNES SIGORTA ASS.

Misteri Firma Adresi

Esentepe Mah., Bilyiikdere Cad., No:110, Sisli/Istanbul

Sirketin Unvani

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Sirketin Adresi

Bayar Caddesi, Sitmapinar Sokak, No:17, D:11, Kozyatagi/Istanbul

Raporu Hazirlayanlar

Eda K. EMIRZEOGLU (Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
Serkan BILGE (Denetmen- Gayrimenkul Degerleme Uzmani)
Tayfun OZPAK (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul

avrupa@addas.com.tr -

Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr
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2. DEGERLEME TEKNiKLERi

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan
esdeger bir Oneme sahip olan bir diger unsursa, degerleme sonuclarina nasil ulasildiginin
anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

2.1.  Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal i¢in istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktay1 temsil eder. Deger ise satin alinmak {lizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alic1 ve
saticinin anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iligkili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya liretmek i¢in gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satis1 veya degis tokusu ile
iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin liretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Mulkiin sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri,
tasfiye memurlar: veya kayyumlari ya da normalin iistiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agcidan
esit ve gecerli sebeplerle ayni miilke farkl degerler atfedebilirler.

2.2.  Pazar ve Pazar Dis1 Esasli Deger

En temel seviyede, deger, herhangi bir lirtin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gore olusturulur ve siirdiirtlir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma giiclidiir.

e Pazar Degeri, miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz
ontline alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Pazar Degerini tahmin etmek icin Degerleme Uzmanui ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi
veya en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére miilkiin mevcut
kullanimi olabilecegi gibi baska alternatif kullanimlar da olabilir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma
Yaklagimi, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklagimi yer
almaktadir.

2.2.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik
piyasada gercgeklestirilen benzer miilklerin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinarak karsilastirilir.

2.2.2. Gelir Indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapilir. Indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle
net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir.
Ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akis ile
degere ulasilacagi kabul edilir.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr
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2.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkiin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak
baska bir miilkiin insa edebilecegi olasilig1 dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin
maliyetinin degerlemesi yapilan miilk icin ddenebilecek olas1 fiyati asir1 dlglide astig1 durumlarda
eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortismani da igerir.

Sonuc olarak;

Tlim Pazar Degeri dlciim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas
alinip, dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Emsal Kkarsilastirmalart veya diger pazar Kkarsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden
kaynaklanmalidir.

e Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit
akislarini ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

e insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri
lizerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi
yaklasim veya prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu
yaklasimlarin her biri, karsilagtirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha
fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem yada
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.

3. SEKTOR ANALIZi
3.1. Temel Ekonomik ve Demografik Veriler

Tiirkiye Gayrimenkul Sektort 2019 ikinci ¢eyrek raporuna gore, Gayrisafi yurt ici hasila 2019 yili ilk
ceyreginde yillik bazda %2,6 daraldi. 2018 yilinin ikinci yarisinda TL'de yasanan deger kaybi ve
finansal kosullardaki sikilasma sonucunda i¢ talepte goriilen yavaslamanin biiylimeyi daraltici etkisi
2019 ilk ¢ceyreginde devam etmistir. Ote yandan, finansal piyasalarin ilk ¢eyrekte dengelenmesi, kur
oynakliginin gerilemesi ve o6zellikle ticari kredilerde yasanan canlanma neticesinde kismi bir
toparlanma gerceklesmistir. Bu donemde hane halk: tiiketimi ve yatirimlarda siiregelen gerileme,
kamu harcamalar1 ve net ihracat performans: ile karsilanmaya c¢alisilmistir. Ancak Nisan ayi
sonrasinda finansal durumdaki sikilasmanin ve artan risk priminin etkisi ikinci ¢eyrek boyunca
hissedilmistir. ilk ¢eyrek sonunda sanayi aktivitesinde baslayan toparlanma egilimi bu dénemde
duraksamistir. Yilin ilk ¢eyreginde yillik bazda %4,7 daralan sanayi aktivitesi, Mayis ayindaki hafif
toparlama ile birlikte ikinci ¢eyregin ilk iki ayinda ortalama %1,9 gerilemistir.

Oncii niteliginde imalat sanayi satin alma yéneticisi endeksi (PMI) ise Haziran ayinda, ozellikle
ihracat siparislerindeki artisin etkisiyle, 47,9’a yiikselerek Temmuz 2018’den bu yana en yiiksek
seviyeye ¢ikmistir. Bu ayki verilerde yeni ihracat siparislerinin biiylime bolgesine gecmesi oldukca
dikkat cekici olmustur. Son donemde basta Avrupa Birligi tllkeleri olmak iizere kiiresel biiyiime
goriinlimiine iliskin kismi yavaslama sinyallerine ragmen dis talebin nispeten giiciinii korumus
olmasi biliyiime dinamikleri agisindan olumludur. Yurt i¢i talepteki yavaslamaya bagli olarak
firmalarin dis piyasalara yonelme egilimi ve pazar cesitlendirme esnekligi mal ihracatim
desteklerken, gecikmeli doviz kuru etkileri, krediler ve iktisadi faaliyetteki yavas seyir ithalat talebini
siirlamistir.

Turizmdeki giiclii seyirle birlikte dis dengedeki iyilesme devam etmistir. Cari islemler dengesi Mayis
ayinda 151 milyon dolar fazla vermis ve yilin ilk bes ayinda birikimli cari agik pozisyonu 3,1 milyar
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dolar acik vermisken, bu ayda 3,5 milyar dolar fazla verilmistir. Ticaret Bakanlhig1 oncii verileri
15181nda, Haziran ay1 rakamlart ile birlikte 2002 yilindan bu yana ilk kez 12 ay birikimli cari dengenin
art1 deger almasi 6ngorilmektedir.

Haziran ayinda tiiketici enflasyonu son on iki ayin en diisiik seviyesi olan %15,72’ye gerilemistir.
Tiiketici fiyatlarindaki diisiiste baz etkisi ve gida fiyatlarindaki gerileme 6ne ¢ikmistir. Ayrica i¢ talep
gelismeleri ve parasal sikilastirmanin etkileri enflasyondaki diistisii desteklemistir. Kuvvetli baz
etkisinin 6zellikle Eyliil-Ekim déneminde enflasyonu asagi yonde baskilamasi, Kasim ve kismen de
Aralik ayinda yillik enflasyonu ytkseltici etkide bulunmasi dngoriilmektedir. Merkez Bankasi'nin
Temmuz ayma dair yaymnladigi Beklenti Anketi'nde 2019 yili sonunda piyasada enflasyon
beklentisinin %15 seviyesine geriledigi goriilmistiir. Hem gelismis hem de gelismekte olan {ilkelerde
para politikas1 goriiniimii geride kalan aylara kiyasla gevsemistir. Baz1 gelismekte olan iilkelerde faiz
indirim dongiisii baslarken, ABD ve Avrupa Birligi merkez bankalarinin da yakin dénemde faiz
indirimine gidecegi beklentisi piyasalar tarafindan satin alinmistir. Fiyatlama davranislarina dair
riskleri siirlamak ve enflasyonun diisiis siirecini hizlandirmak amaciyla siki parasal durusunu 12
Haziran tarihli toplantida korumus olan TCMB’nin Temmuz ayindaki faiz toplantisinda politika faizi
olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranin1 %24 diizeyinden indirmesi beklenmektedir.

Grafik 1. Dogrudan Yabanci Yatirimlar (milyon USD)
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W Dogrudan Yatirim Girisi Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Hazine ve Maliye Bakanligi Nisan-2019 verisidir.
Kaynak: Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2019 2. Ceyrek Raporu — GYODER

2019 Yili Nisan ayinda 544 milyon ABD Dolar1 diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim girisi (fiili
giris/net) gerceklesmistir. 2019 yili Ocak-Nisan déneminde ise net dogrudan uluslararasi yatirim
girisi (fiili giris), 3 milyar 251 milyon ABD Dolar1 diizeyinde gerceklesmistir. 2018 yili ayni
déneminde 3 milyar 245 milyon ABD dolar1 diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2019 yilinda %0,2
oraninda artis gorilmektedir.

Tablo. 1 GSYH Degerleri

v | eS| Kisteast | CEC KRR BOYOME e

(milyon TL) | GELIR (TL) USsD) (USD) (%)* (USD/TL)
2014 | 2.044.466 26.489 798.987 12.112 517 2,19
2015 2.338.647 29.899 861.879 11.019 6,09 2,75
2016 | 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,04
2017 3.106.537 38.660 851.046 10.597 7,44 3,64
2018 | 3.700.989 45.463 787.087 9.632 2,60 4,70
2019%* 914.699 - 170.364 |- -2,62 5,37

Kaynak: TUIK, Her ayin son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama Dolar kuru belirlenmistir.
*Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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Gayrisafi Yurt I¢ci Hasila birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100),
2019 yilinin birinci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %2,6 azalmistir. Uretim
yontemiyle Gayrisafi Yurt i¢i Hasila tahmini, 2019 yilinin birinci ¢eyreginde cari fiyatlarla %16
artarak 914 milyar 699 milyon TL olmustur.

Grafik 2. Yillik Enflasyon
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Kaynak: TUIK (Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére Degisim)

TUFE’de (2003=100) 2019 yili Haziran ayinda bir énceki aya gore %0,03, bir énceki yilin Aralik ayina
gore %5,01, bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %15,72 ve on iki aylik ortalamalara gore %19,88 artis
gerceklesmistir.

Grafik 3.Reel Kesim Beklenti Endeksi ve Tiiketici Giiven Endeksi
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Kaynak: TCMB

Beklenti Endeksi 2019 2. ¢eyreginde bir dnceki ¢ceyrege gore %3,2’lik artisla 102,5, Giiven Endeksi ise
%3,0’ik diisiisle 57,7 agiklanmistir.
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Tiirkiye’de Biiyiime Oranlari

Tiirkiye'nin genel ekonomik durum gostergesi niteligindeki Gayrisafi Yurtici Hasila gostergeleri 2019
tarihinde I. geyrek icin agiklanmistir. Gayrisafi Yurt I¢i Hasila birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis
hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilinin birinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore
%2,6 azaldl.

Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2019 yilinin birinci ¢eyreginde cari fiyatlarla
%16 artarak 914 milyar 699 milyon TL oldu. Gayrisafi Yurt i¢ci Hasilay1 olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2019 yilinin birinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni ¢eyregine goére zincirlenmis
hacim endeksi olarak; tarim sektorii toplam katma degeri %2,5 artarken, sanayi sektori %4,3 ve
insaat sektori %10,9 azalmistir.

TUIK verilerine gore;
Gayrisafi Yurt I¢i Hasila ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100),
2019 yilinin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %1,5 azalmistir.

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt i¢i Hasila tahmini, 2019 yilinin ikinci ¢eyreginde cari fiyatlarla %15
artarak 1 trilyon 24 milyar 226 milyon TL olmustur.

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila'y1 olugturan faaliyetler incelendiginde; 2019 yilnin ikinci geyreginde bir
onceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim sektorii toplam katma
degeri %3,4 artty, sanayi sektori %2,7 ve insaat sektorii %12,7 azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama
ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan olusan hizmetler sektoriiniin katma degeri %0,3
azalmistir.

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2019 yili ikinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %1,4 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege gore %1,2 artmistir.

Tablo. 2 Gayrisafi Yurtici Hasila Sonuglan, II. Ceyrek Nisan-Haziran 2019

YIL CEYREK GSYH C.ari fiyatlarla | GSYH Ce.ll‘i fiyatlarla | GSYH Zin(firlenmis hacim Dgg:;li{m
(Milyon TL) (Milyon $) endeksi (2009=100) Orani (%)
[ 649 435 175906 147,5 53
2017 I1 735281 205103 164,1 53
[1I 833707 236 350 180,7 11,6
IV 892 228 235 259 186 7,3
[ 790 113 207 165 158,5 7,4
2018 I1 890 436 205 827 173,3 5,6
[I 1026 649 189 837 184,8 2,3
IV 1017190 186 214 180,7 -2,8
2019 [ 921063 171 549 154,8 -2,4
I1 1024226 174 579 170,7 -1,5

Kaynak: TUIK

Yerlesik hane halklarinin ve hane halkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin (HHKOK)
toplam nihai tiiketim harcamalari, 2019 yilinin ikinci ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak %1,1 azaldi. Devletin nihai tiiketim harcamalar1 %3,3 artarken
gayrisafi sabit sermaye olusumu %22,8 azalmistir.

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin ikinci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirleme
hacim endeksi olarak %8,1 artarken ithalati ise %16,9 azalmistir.
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Tablo. 3 Harcamalar Yontemiyle GSYH Biiyiime Hizlari, II. Ceyrek Nisan-Haziran 2019

(2009=100)
Hanehalklarinin Devletin Nihai | Gayrisafi Sabit Mal ve Hizmet (Eksi) l_Vlal ve
YIL CEYREK Nihai Tiiketim Tiiketim Sermaye ihracat (%) Hizmet Ithalat1

Harcamalari (%) | Harcamalari (%) | Olusumu (%) : (%)

[ 4,8 8,8 4,4 10 0,9

II 3,6 -1,9 8,5 11 2,2

2017 111 10,6 7,8 13,4 17,8 15
1Y% 5,8 6 6,4 9,2 22,8
I 6 4,9 10,4 0,9 15,3

II 2,7 9,5 6,1 4,5 0,2
2018 I11 0,7 6,9 -4,4 14,3 -16,3
I\Y% -7,7 53 -11,6 10,7 -24,3
I -4,8 6,6 -12,4 9,2 -28,9
2019 11 -1,1 3,3 -22,8 8,1 -16,9

Kaynak: TUIK

Isgiicii 6demeleri, 2019 yilinin ikinci ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %21,1, net
isletme artigi/karma gelir %9,9 artmistir.

Isgiicii 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payr gecen yiin ayni

ceyreginde %35,6 iken bu oran 2019 yilinin ikinci ¢eyreginde %37,1 oldu. Net isletme artigi/karma
gelirin payi ise %47,2'den %44,6'ya diismiistiir.

Tablo. 4 Gelir Yontemiyle GSYH Bilesenlerinin Gayrisafi Katma Deger Icerisindeki Paylar, II.
Ceyrek Nisan- Haziran 2019

isglicii Lt Sabit sermaye Netisletme
YIL CEYREK ﬁdeniileri (%) tizerindeki net tiiketimi Wv) artigi/Karma gelir
° vergiler (%) ? (%)
| 39,0 -1 19,2 42,7
2017 Il 36,4 -0,9 17,6 46,8
1 32,4 -0,7 16,2 52,1
[\ 31,0 -1,1 16,1 54
| 38,2 -0,9 19,3 43,4
2018 1] 35,6 -1 18,2 47,2
1 31,3 -0,4 17,1 52
v 31,5 -0,8 18,5 50,7
2019 | 39,2 -0,9 21,2 40,4
Il 37,1 -1 19,3 44,6

Kaynak: TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuclari, 2018

Tiirkiye niifusu 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 82 milyon 3 bin 882 kisi olmustur. Tiirkiye'de ikamet
eden niifus 2018 yilinda, bir énceki yila gére 1 milyon 193 bin 357 kisi artmistir. Erkek niifus 41
milyon 139 bin 980 kisi olurken, kadin niifus 40 milyon 863 bin 902 kisi olmustur. Buna gore toplam
niifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlar olusturmaktadir. Yillik niifus artis hizi 2017
yilinda %o012,4 iken, 2018 yilinda %o014,7 olmustur. Il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani
2017 yilinda %92,5 iken, bu oran 2018 yilinda %92,3'e gerilemistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin
oranl ise %7,7 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye niifusunun %18,4'liniin ikamet ettigi Istanbul, 15 milyon 67 bin 724 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il olmustur. Bunu sirasiyla; 5 milyon 503 bin 985 kisi ile Ankara, 4 milyon 320 bin 519 kisi
ile Izmir, 2 milyon 994 bin 521 Kisi ile Bursa ve 2 milyon 426 bin 356 kisi ile Antalya takip
etmektedir. Bayburt ise 82 bin 274 Kkisi ile en az niifusa sahip olan il olmustur (TUIK, Subat 2019).
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Tiirkiye’de issizlik ve istihdam Oranlar:

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayis1 2019 yii Temmuz déneminde gecen
yilin ayn1 dénemine gore 1 milyon 65 bin kisi artarak 4 milyon 596 bin kisi olmugtur. igsizlik orani
3,1 puanlik artis ile %13,9 seviyesinde gerceklesmistir. Ayn1 dénemde; tarim disi issizlik orani 3,6
puanlik artis ile %16,5 olarak tahmin edilmistir. Geng niifusta (15-24 yas) issizlik oran1 7,2 puanlhk
artis ile %27,1 olurken,15-64 yas grubunda bu oran 3,2 puanlk artis ile %14,2 olarak
gerceklesmistir.

Istihdam edilenlerin sayis1 2019 yih Temmuz déneminde, bir énceki yilin ayn1 dénemine gére 748
bin kisi azalarak 28 milyon 517 bin kisi, istihdam orani ise 1,8 puanlik azalis ile %46,4 olmustur.

Bu donemde, tarim sektoriinde ¢alisan sayisi 130 bin, tarim dis1 sektorlerde calisan sayis1 618 bin
kisi azald1. Istihdam edilenlerin %19,8'i tarim, %19,6's1 sanayi, %5,5'1 insaat, %55,1'i ise hizmet
sektoriinde yer almistir. Onceki yilin ayn1 dénemi ile karsilastirildiginda tarim sektériiniin istihdam
edilenler i¢indeki pay1 0,1 puan, sanayi sektoriiniin pay1 0,1 puan, hizmet sektoriiniin pay1 1,2 puan
artarken insaat sektdriiniin pay1 1,4 puan azalmistir.

Isgiicii 2019 yili Temmuz déneminde bir énceki yilin ayn1 dénemine gore 317 bin kisi artarak 33
milyon 113 bin Kkisi, isgiicline katilma orani ise 0,2 puanlk azalis ile %53,8 olarak gergeklesmistir.
Ayni donemler i¢in yapilan kiyaslamalara gore; erkeklerde isgiiciine katilma orani 0,6 puanlik azalis
ile %73,2, kadinlarda ise 0,2 puanlik artis ile %34,9 olarak gergeklesmistir.

Tablo. 5 Mevsim Etkilerinden Arindirilmamis Temel isgiicii Goéstergeleri Temmuz 2018/2019

Toplam Erkek Kadin

2018 2019 2018 2019 2018 2019
15 ve daha yukari yastakiler (Bin)
Niifus 60 679 61507 30317 30390 30 662 31117
i$gﬁcﬁ 32796 33113 22153 22253 10 643 10 860
[stihdam 29 265 28517 20 144 19 470 9121 9047
Tarim 5774 5644 3116 3088 2658 2556
Tarim dig1 23491 22873 17 028 16 382 6463 6491
i$SiZ 3531 4596 2009 2782 1522 1813
isgiicine dahil olmayan 27 883 28394 7 864 8138 20019 20257

(%)

isgﬁcﬁne katilma orani 54,0 53,8 73,8 73,2 34,7 34,9
istthdam oranmi 48,2 46,4 67,1 64,1 29,7 29,1
issizlik orani 10,8 13,9 9,1 12,5 14,3 16,7
Tarim disgt igsizlik orani 12,9 16,5 10,3 14,3 18,9 21,7
15-64 yas grubu
i$g1"1c1"me katilma orani 59,5 59,5 79,9 79,5 38,9 39,3
istihdam orani 52,9 51,0 72,5 69,4 33,2 32,6
issizlik orani 11,0 14,2 9,3 12,7 14,6 17,0
Tarim digt igsizlik orani 13,0 16,6 10,4 14,3 19,0 21,8
Geng Niifus(15-24 yas)
issizlik oram 19,9 27,1 16,9 23,6 25,6 33,3
Ne egitimde ne istihdamda olanlarin orani(*) 27,7 29,4 18,4 21,7 37,2 37,2
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay: toplami vermeyebilir.
* Calismayan ve egitimde (6rgiin ve yaygin) olmayan genglerin, toplam niifus i¢indeki oranidir.

Kaynak: TUIK

Temmuz 2019 doneminde herhangi bir sosyal giivenlik kurulusuna bagh olmadan ¢alisanlarin orani,
bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore 1,7 puan artarak %36,0 olarak gerceklesti. Tarim dis1 sektorde
kayit disi1 ¢alisanlarin orani ise bir dnceki yilin ayn1 donemine gore 1 puan artarak %23,2 olmustur.
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Mevsim etkisinden arindirilmis istihdam bir énceki doneme gore 2 bin kisi artarak 27 milyon 993 bin
kisi olarak tahmin edilmistir. Istihdam orani 0,1 puan azalarak %45,5 oldu. Mevsim etkisinden
arindirilmis issiz sayisi bir 6nceki doneme gore 129 bin kisi artarak 4 milyon 677 bin kisi olarak
gerceklesmistir. Issizlik oran1 0,3 puan artarak %14,3 olmustur.

Tablo. 6 Issizlik ve istihdam Oranlar

Istihdam orani, Temmuz 2019 Igsizlik orani, Temmuz 2019

(%) (%)
490 4

15,0 1
485 1 145 4
pi 14,0
475 7 135 4
470 4 13,0
465 1 125 4
46,0 12,0 1
455 11,5
450 1 10
445 105
440 Mesimexdemces gvorimems 100 1 Mesimesgemcen gvorimams
435 b m 95 1 B
430 90
01 02 03 04 05 06 O7 08 09 10 11 12|01 02 03 04 05 06 07 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12|01 02 03 04 05 06 07
2018 2019 2018 2019

Kaynak: TUIK

Mevsim etkisinden arindirilmis isgiliciine katilma orami 0,1 puan artarak %53,1 olarak
gerceklesmistir. Ekonomik faaliyete gore istihdam edilenlerin sayisi, tarim sektdriinde 67 bin kisi
artarken, sanayi sektoriinde 16 bin, insaat sektoriinde 34 bin, hizmet sektoriinde 15 bin Kisi
azalmistir.

Tablo. 7 Mevsim Etkisinden Arindirilmis Temel isgiicii Goéstergeleri - Temmuz 2018/2019

Geng
Isgiiciine Tarim dis1  niifusta
Degisim Degisim  katilma Issizlik issizlik igsizlik

Isgiicii DegisimOran1*  Istihdam orant* Issiz oranr* orani Istihdam Orami orani orani

(Bin) (%) (Bin) (%) (Bin) (%) (%)  orami (%) (%) (%) (%)

Temmuz 32315 01 28721 -0,1 3595 1,6 533 47,3 11,10 13,10 20,10
Agustos 32497 0,6 28838 0,4 3659 18 53,5 47,5 11,30 13,20 20,70

2018 Eyliil 32450 -0,1 28730 -0,4 3720 1,7 534 473 11,50 13,40 21,50
Ekim 32556 0,3 28766 0,1 3791 19 53,5 473 11,60 13,60 21,90

Kasim 32462 -0,3 28517 -0,9 3946 4,1 533 46,8 12,20 14,20 22,80

Arahk 32337 -0,4 28209 -1,1 4128 4,6 53,1 46,3 12,80 14,90 23,20

Ocak 32281 -0,2 27978 -0,8 4303 4,2 529 45,9 13,30 15,60 24,60

Subat 32 446 0,5 28027 0,2 4418 2,7 53,1 45,9 13,60 15,90 24,90

Mart 32583 0,4 28 095 0,2 4487 1,6 533 459 13,80 16,00 25,70

2019  Nisan 32521 -0,2 28025 -0,2 4496 0,2 53,1 45,7 13,80 16,00 25,60
May1s 32425 -0,3 27 890 -0,5 4535 09 52,9 45,5 14,00 16,30 25,60

Haziran 32539 0,4 27 991 0,4 4548 0,3 53,0 45,6 14,00 16,30 26,00
Temmuz 32670 0,4 27993 0,0 4677 2,8 53,1 45,5 14,30 16,70 27,30

* Degisim orani bir 6nceki doneme gore hesaplanmistir.

Kaynak: TUIK
3.2.  Gayrimenkul Pazari

2019 yili ikinci ¢ceyregine bakildiginda kiiresel biiylime sorunlarinin tekrar giindemi isgal ettigi bir
slirecin yasaniyor olmasi karar alicilarin bu konuda ¢alismalarini hizlandirmistir. 2008 krizinden bu
yana gecen siire i¢inde gelismis ekonomilerde ABD disinda ciddi bir performans gosteren
ekonominin olmamasi, gelismekte olan iilkelerin basta ticaret savaslari olmak tlizere kendilerine has
yapisal sorunlardan etkilenmesi diinya ekonomisi agisindan alarm c¢anlarinin calmasina neden
olmustur. 2018 Y1l sonu itibariyle Tiirkiye GSYH’s1 bir 6nceki yila gore yiizde 2,6 biiyiirken yilin ikinci
yarisinda biiylimenin negatif olmasi dikkat ¢cekmistir. 2018 Y1l 2. yarisinda baslayan gerileme devam
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ederek 2019 yilina ait agiklanan birinci ¢eyrek verilerine gore; bir 6énceki yilin ayni ¢eyregine gore
yliizde 2,6 oraninda kiigiilme yasanmistir. Gayrisafi Yurt i¢ci Hasilayr olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2019 yilinin birinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; tarim sektorii toplam katma degeri %2,5 artarken, sanayi sektori %4,3 ve
insaat sektdrii %10,9 azalmistir. ingaat sektériiniin makro biiytime ile olan yiiksek korelasyonu faiz
ve girdi maliyetlerinin diisiik oldugu dénemlerde yiiksek biiylime saglarken tersi durumda kii¢iilme
ile kendisini gostermektedir. 2018 y1l1 sonu ve 2019 y1li ilk yarisinda gerileyen insaat ciro endeksleri
sektoriin liretim ve istihdam stireclerinin olumsuz etkilendigini géstermektedir. Ancak gerek diinya
konjonktiiriinde faiz indirim siirecine girilmesi gerekse makroekonomik olarak alinan 6nlemler ve
piyasalarin yasadig1 dengelenme siireci insaat sektériiniin yilin sonuna dogru daha iyi bir noktaya
gelebileceginin oOncii gostergeleri olarak kabul edilebilir. Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli
gostergelerinden birisi olan konut satislar1 rakamlarina bakildiginda ise her tiirlii dalgalanmaya
karsin trendin belli bir oranda devam ettigi goriilmektedir. Konut satislar1 2013 yilinda 1.157.190
adet, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise ytikselisini siirdiirerek 1.289.320
adet sayisina ulagsmistir. 2016 yilinda ise gerek Tiirkiye'nin iceride yasadig sistemik riskler gerekse
kiiresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek
1.341.453 sayisina ulasilmistir. 2017 senesinde ise konut satis sayisi 1.409.314 adet olarak
gerceklesirken, 2018 yilinda s6z konusu rakam 1.375.398 adet olmustur.

2018 yilinin ilk alt1 aylik doneminde yaklasik 646 bin konut satis1 olurken 2019 yilinin ilk alt1 ayhk
doneminde ise konut satislar1 505 bin 796 adet olarak gerceklesmistir. Yaklasik ytlize 22 diizeyinde
yasanan bu gerilemede 6zellikle ayn1 donemde ytlizde 59 oraninda diisiis gosteren ipotekli satislar
etkili olmustur. 2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satisi ile ilgili diizenleme
sonrasinda basta konut olmak iizere diger tasinmaz ¢esitlerinde de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya
baslamistir. Yabanci tabiiyeti gercek ve tiizel kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan
bu diizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ve vatandashik verilmesi ile zirve yapmis
goriinmektedir.

2011 ile 2018 yillar arasinda yabanci yatirimcilar yaklasik 29 milyar dolarlik tasinmazi iilkemizden
alarak doviz kazandirmistir. 2015 yihin da 22.830 yabanci tasinmaz alirken 2016 yilinda rakam
18.189 olmus 2017 yilinda artan ilgiyle birlikte tekrar 22.234 adete ¢ikan rakam 2018 yilinda hizl
bir sekilde yiikselerek 39.663 adet olmustur. Benzer artis egilimi 2019 yilinin ilk yarisinda da
stirmiistiir. 2019 Ocak ay1 ile Haziran arasinda yabanci uyruklu kisilere yapilan konut satis sayisi
yaklasik 20 bin adete ulasarak bir dnceki yilin ayn1 donemine gore ylizde 69 diizeyinde bir artis
yakalamistir. Vatandaslik konusunda yapilan diizenleme ile limitin 250 bin dolara disiiriilmesi ve
déviz kurunda yasanan artis yabancilarin ilgilisini daha da artirmis goériinmektedir. Tiirkiye
ekonomisinin yeni bir denge arayisi icinde oldugu giiniimiizde basta insaat ve gayrimenkul sektorii
olmak tiizere diger tiim sektdrlerinde ‘stirdiiriilebilir karlilik ve risk yénetimi’ kavramlarina agirlik
vermeleri yerinde olacaktir.
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Grafik 4. Doéviz Kurlar1 - Temmuz 2017 /Haziran 2019
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Kaynak: TCMB

TUFE, Haziran 2019’da aylik bazda %0,03 oraninda artarak piyasa beklentilerine yakin bir
performans sergiledi. Yillik bazda TUFE ise %15,72 olurken, Haziran 2018’den bu yana en diisiik
seviyesinde kaydedilmistir. Ayn1 dénemde Yurt ici UFE (Yi-UFE) ‘deki yiikselis aylik bazda %0,09
oraninda gerceklesmistir. Yi-UFE’'nin yillik bazda artisinin ise %25,04 oraninda oldugu hesaplandi.
Bu artis, gectigimiz yilin Temmuz ayindan bu yana kaydedilen en diisiik artis orani olmustur.

Para Politikas1 Kurulu, Haziran 2019’da gergeklesen toplantisinda politika faizi olan bir hafta vadeli
repo faiz oranini %24 seviyesinde korumustur. Yapilan agiklamada, ekonomideki dengelenme
egiliminin devam ettigine yer verilmistir. Ayrica i¢ talep gelismeleriyle parasal sikilagsmanin
etkilerinin enflasyondaki diisiisii destekledigi sodylenmistir. Buna ek olarak, o6nceki toplanti
notlarinda degisiklik yapilarak “fiyatlama davranislarina dair riskleri sinirlamak ve enflasyonun
diisiis siirecini hizlandirmak amaciyla siki parasal durusun korunmasina karar verildi” ifadesine yer
verilmistir.

3.3. Trabzonli

Trabzon, Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra
ikinci biliyiik kentidir. Trabzon, 12 Kasim 2012
tarihinde kabul edilen biiyliksehir yasa tasarisi ile
biiyliksehir belediyesi olmus ve merkez ilge
kaldirilarak Ortahisar ilgesi kurulmustur.

Karadeniz sahili ile Zigana Daglar1 arasinda yer
almakta olup yiizél¢climii acisindan az bir alan kaplar.
Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilcesi, giineyinde
Gimiishane'ye baglhi Torul ilcesi ve Bayburt,
dogusunda da Rize'ye bagh Ikizdere ve Kalkandere

ilceleri bulunur.

Ilin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir; niifusun % 65'i bu faaliyetlerde elde edilen
gelirlerle ge¢cimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler
alaninda istihdam edilenler ise niifusun %35'ini olusturmaktadir. Trabzon’da kisi basina Gayri Safi
Yurti¢i Hasila 2001 yilinda 1.506 dolar olarak gergeklesmistir. Trabzon’da 42.175 Kisi Gelir Vergisi,
4.396 kisi Kurumlar Vergisi, 18.163 kisi Katma Deger Vergisi ve 147.035 kisi de Motorlu Tasitlar
Vergisi olmak lzere toplam 211.769 kisi Vergi Miikellefidir. 2014 yili Vergi Geliri Tahakkuku
1.801.724.440 TL., tahsilat1 1.442.383.400 TL. ve Tahsilat oran1 % 80, 2015 yili Haziran ay1 sonu
itibariyle ise; Vergi Geliri Tahakkuku 1.301.009.487 TL., tahsilat1 846.963.169 TL. ve Tahsilat oran1 %
65'dir.
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Grafik 5. Trabzon ili Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gére Degisimi

Trabzon 2019 niifusu, tahmini verilere gére 813.044. Bu niifus verisi, eski yillaridaki niifus artis hizlarina
gore tahmini hesaplanmistir. Trabzon 2019 resmi niifus bilgileri 2020 yilinin basinda aciklanacaktir.
Ylzolgimi 4.662 km?olan Trabzon ilinde kilometrekareye 173 insan dismektedir. Trabzon nifus
yogunlugu 173/km?'dir.

Yillara Gére Trabzon Nufusu
Yil Trabzon Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2018 807.903 399.377 408.526
2017 786.326 388.713 397.613
2016 779.379 385.009 394370
2015 768.417 379.708 388.709
2014 766.782 378.509 388.273
2013 758.237 374.562 383.675
2012 757.898 374.677 383.221
2011 757.353 374.426 382.927
2010 763.714 377.059 386.655
2009 765.127 378.602 386.525
2008 748.982 370.217 378.765
2007 740.569 364.103 376.466

3.4.  Ortahisar ilgesi

12 Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biyiksehir yasa tasarisi ile biliylksehir olan Trabzon'un merkez
ilcesinin adi Ortahisar olarak belirlenmistir.

Tablo.8 Ortahisar ilgesi Niifus Tablosu

YIL NUFUS ERKEK KADIN
2013 306.286 152.303 153.983
2014 314.246 156.515 157.731
2015 320.225 159.095 161.130
2016 327.701 162.669 165.032
2017 332.504 164.481 168.023
2018 317.520 155.450 162.070

Kaynak: TUIK 2018 Yili Adrese Dayal Niifus Verileri
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4, GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI ve INCELEMELER
4.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaza iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo. 9 Konu Gayrimenkule Ait Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERI
iLi : ISTANBUL
ILGESI : BEYOGLU
MAHALLESI : OMERAVNI
MEVKii : INEBOLU
PAFTA NO : F43d25c4a
ADA NO 1 270
PARSELNO : 85
YUZOLCUMU : 284.81
NITELiGi : KARGIR BINA
BAGIMSIZ BOLUM TAPU BiLGILERI
B.B.NO KAT NO NITELiGi ‘:gl‘ MALIK HIiSSE T‘“‘:’E[{,mgé“' CI;IE)T S‘L;VY;A
17 2 iS YERI 195 / 3744 GUNESAS;GORTA 1 / 1]03.04.1998/1666 | 16 | 1571

4.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Bilgi Sistemi’'nden 18.12.2019 tarihinde temin edilen TAKBIS
belgesine gore tasinmaz iizerinde asagidaki takyidat kayitlar1 bulunmaktadir:

Beyanlar Hanesi:

e Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ge¢mistir. (17.12.2009 tarihe ve 33294 yevmiye
no)

e Bu parsel iizerindeki binanin 84 parsele 6,67 m? ve yola da 8,99 m? tecaviizii vardir. (tarih /
yevmiye no yer almamaktadir.)

e Yonetim Plani: 03.04.1998 (tarih / yevmiye no yer almamaktadir.)

Serhler Hanesi:

e lcrai Haciz: Odemis icra Dairesinin 05/08/2019 tarih 2019/3511 sayil Haciz Yazis1 sayil
yazilari ile 16.655,30 TL bedel ile Alacakli: Havva Cavlak lehine haciz islenmistir. (05.08.2019
tarihe ve 18580 yevmiye no)

e Icrai Haciz: Sanhurfa 1. icra Dairesinin 15/08/2019 tarih 2019/10556 sayih Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 121.896,33 TL bedel ile Alacakli: Mesut Yamang6z lehine haciz islenmistir.
(19.08.2019 tarihe ve 19413 yevmiye no)

e crai Haciz: Alanya 1. icra Dairesinin 04/09/2019 tarih 2019/3521 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 202.216,94 TL bedel ile Alacakl: Ayse Koca, Kenan Koca lehine haciz iglenmigtir.
(05.09.2019 tarihe ve 21270 yevmiye no)

4.3. Gayrimenkuliin Son Ug¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Miilkiyet Degisiklikleri

Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde degerlemeye konu gayrimenkuliin miilkiyet durumunda
herhangi bir degisiklik olmadig tespit edilmistir.
4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Ortahisar Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemede konu tasinmazin yer aldig1
parsel; 25.12.2002 tarihli Trabzon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda, bitisik nizam, 6 kat yapilasma
kosullarinda, “Ticaret” lejantinda kalmakta oldugu sifahen 6grenilmistir.

>> Tasinmaz 270 ada 72 parsel iken imar diizenlemesi ile 270 ada 85 parsel olmustur. Ekteki resmi
belgeler eski ada parsel noya gore diizenlenmistir.
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4.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilik Dénemde Hukuki Durumunda (imar Plam1 Degisikligi,
Kadastro, vs.) Meydana Gelen Degisiklikler
Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde degerlemeye konu gayrimenkuliin imar durumunda
herhangi bir degisiklik olmadig tespit edilmistir.
4.6. Gayrimenkuliin Ruhsat, izin, Proje Bilgileri ve Yap1 Denetim Kurulusu Bilgileri
Tasinmazin bagimsiz bolim bazinda yerinin dogrulugu Ortahisar Tapu Miidiirliigii'nde dosyasinda
yapilan incelemede, 03.04.1998 tarih, 1666 nolu onayh kat irtifakina esas mimari projesinden ve
vaziyet planindan tespit edilmistir. Vaziyet planina bina girisi islenmemis merdiven kovasi ve
asansor boslugu gosterilmistir. CBS goriintimi, vaziyet plani i{izerinde bina zemin oturumu
tizerindeki kesit yonleri, asansor ve merdiven kovasinin konumu ve kat planlar1 dikkate alindiginda
bina girisinin zemin kat kotundan dogu cepheden saglandigi tespit edilmistir.

Dosyasinda tasinmaz icin tanzim edilen yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi incelenmis,
belgelere iliskin bilgiler asagida 6zetlenmistir:

Tablo. 10 Konu Tasinmazin Yapi Ruhsati ve iskan Bilgileri

Ruhsat | Ruhsat iskan : YolKotu | Yol K otu | Toplam Kul. Toplam Yap1
o o Iskan No A. Kat Ustiinde Kat 5
Tarihi No Tarihi Amaci | Alan, m Sinifi
Sayis1 | Kat Sayis1 | Sayisi
19.02.1998 | 256-5 | 20.09.2000 27-19 2 6 +é§gla+ 8 Ofis 266 3B

Ortahisar Belediyesinde dosyasinda yapilan incelemede, binaya ait esas yapi ruhsati 19.02.1998 tarih,
256-5 belge nolu, tadilat ruhsati 15.09.2000 tarih, 324/11 belge nolu, yapi kullanim izin belgesi 20.09.2000
tarih, 27-19 sayili olup yol kot alti kat sayisi 2, yol kot Ustu kat sayisi 6, toplamda 8 kat, 2.505 m? kapal
alan igin diizenlenmistir.

**Tasinmazin belediye arsiv dosyasinda herhangi bir zabit, tutanak veya olumsuz evrak
bulunmamaktadir.

*** Degerlemeye konu tasinmaz, blok, kat, kattaki konum, alan olarak projesi ile uyumlu, plan olarak
projesi ile uyumsuzdur. Yerinde yapilan inceleme ve oOl¢limlere gore, tasinmazin briit alaninda
herhangi bir degisiklik yapilmaksizin tasinmazin i¢ mahallerinde kullanima uygun olarak ofis ve oda
mabhallerinin diizenlendigi ve kolonlarin projesinden daha uzun olarak insa edildigi gézlenmistir.
Asansor mahallinin yan tarafindaki iki ofisin wc- lavabo mahalleri ofislere dahil edilerek yeniden iki
ofis olarak tertiplendigi, asansoriin arka tarafindaki wc lerin daha hol yoniinde genis yapildig, ofisin
diger tarafindaki 2 wc nin yapilmadig ve ofis alanina dahil edildigi diger alanlarin open ofis olarak
kullanildig1 gozlenmistir. Proje hilafina uygulamalar maliyetli basit tadilat ile dizeltilebilir
niteliktedir. (tasiyic1 sistemdeki biiyiimeler harig) Proje hilafi rapor ekinde sunulmustur. inceleme
giinii itibari ile tasinmazin i¢ mahallerinde tadilat isleminin devam ettigi gozlenmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede yapi kullanma izin belgesinden sonra diizenlenmis herhangi bir yap1
tatil tutanagina ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddelerine istinaden alinmis olan bir
enciimen kararina rastlanilmamistir.

Ana tasinmaza ait yap1 ruhsati 1998 yilina ait olup 4708 Sayili Yap1 Denetimi Kanunu 6ncesinde inga
edildigi icin Yap1 Denetim Sirketi bilinmemektedir.

Tasinmaz icin 20.09.2000 tarihinde yap1 kullanma izin belgesi tanzim edilmis olup tasinmazin yasal
slire¢ islemleri tamamlanmstir.
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4.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Simirlama
Olup Olmadig

Tasinmazin tapu kayitlarinda “Icrai Haciz” serhleri bulunmaktadir. Sé6z konusu serhlerin satis
kabiliyetini olumsuz etkileyecegi kanaatine varilmistir. Ancak serhlerin tasinmazin devrine olumsuz
etkisi bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL OZELLIKLERI
5.1. Konum ve Ulasim Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz; Trabzon li, Ortahisar ilgesi, Kemerkaya Mahallesi, Ahmet Selim Temur
Sokak iizerinde konumlu Bordo Is Hani, No:1 / 17 adresinde konumlanmaktadir. Tasinmaza ulagim;
Meydan Parkindan bati yonde Kahramanmaras Caddesi lizerinde yaklasik 70 m gidildiginde sag
yonde konumludur.

Tasinmazin  konumlandigi Kahramanmaras Caddesi tizerinde yiiksek finansal faaliyetlerin
yliriitiildiigii 6-7 kath ticari yapilar ¢ogunlukta olup Ipekyolu Is Merkezi, Zorlu Grand Otel, Trabzon
Miizesi, Banka subeleri yer almaktadir.
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-Konum Krokisi-
Tasinmazin Kemerkaya Mahallesinin en islek caddesi olan Kahramanmaras Caddesi iizerinde yer
almakta olup yaya sirkiilasyonu ytiksektir. Tasinmaza ulasim 6zel araglar ve toplu tasima araglari ile
rahatlikla ulasilmaktadir.

Merkezi konumu, ulasim rahatligi, miisteri celbi, reklam kabiliyeti, kentsel rantin yiiksek oldugu bir
bolge icerisinde yer almasi, ¢evrenin yliksek ticaret potansiyeli tasinmazin degerini olumlu yénde
etkilemektedir.

Bolge, Ortahisar Belediyesi sinirlari icerisinde yer almaktadir ve tamamlanmis altyapiya sahiptir.
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-Konum Krokisi-
Tablo.11 Tasinmazin Bazi Merkezlere Kus Ucusu Uzakliklari

Konum Uzaklhik, KM
Atatiirk Bulvari 0.28
PTT Genel Midurligi 0.36
Cudibey 0.29
Iskenderpasa Cami 0.26

5.2.  Ana Gayrimenkul Ozellikleri

270 ada 85 parsel sayili, 284,81 m? alanh kargir bina ana tasinmaz vasifli bina, betonarme ingaat
tarzinda 3/B yap1 grubunda tek blok olarak insa edilmistir. Degerleme konusu tasinmaz projesine
gore 2 bodrum kat + zemin kat + asma kat + 5 normal kat + ¢at1 kat olarak insa edilmistir. Binanin 2.
Bodrum katinda 27 bagimsiz b6lim nolu otopark, zemin katinda 1-2-3-4-5-6-7-8 bagimsiz boliim
nolu galerili depolu diikkanlar ve dogu cepheden bina girisi, 1.normal katinda 9-10-11-12 bagimsiz
boéliim nolu biirolar, 2. Normal katinda 13-14-15-16 bagimsiz béliim nolu biirolar, 3. Normal katinda
17 bagimsiz bolim nolu biiro, 4.Normal katinda 18-19-20-21 bagimsiz boéliim nolu biirolar, 5. Normal
katinda 22-23-24-25 bagimsiz bolim nolu biirolar ve 26 bagimsiz bdliim nolu dubleks biiro olmak
lizere binada 27 adet bagimsiz boliim mevcuttur. Bina 1sitmasi merkezi sistem kaloriferli olup, binada
asansOr bulunmaktadir. Bina giris holli, merdiven basamak ve sahanliklar mermer kapl, duvarlar
plastik boyalidir. Bina dis cephe boyahdir.
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BINA GiRisi

-Dis Gortintim-
5.3.  Bagimsiz Boliim Ozellikleri
Degerlemeye konu (17) bagimsiz béliim numarali tasinmaz, binanin 3. normal katinda konumludur,

mimari projesine gore agik “tek biiro ve 4 adet wc - lavabo ve 4 adet mini mutfak” alanlar seklinde
projelendirilmis olup, ~256 m? kullanim alanlhdur.

Mahallinde yapilan incelemede; toplanti odasi, genel miidiir odasi, wc - lavabo ve mutfak
hacimlerinden olugmakta olup ~258 m? kullanim alanhdir. Konu taginmaz kat sahanligina dogru
yaklasik 2m2 biiylidiigii tespit edilmistir. Konu tasinmazin i¢ mimarisinde de degisiklikler yapilmis
olup yapilan bu degisiklikler kullanim alanini etkilememekte ve istenildiginde projesine
donitstiiriilebilecek niteliktedir.

Konu biiroda; zeminler seramik kaplidir. Duvarlar 1slak hacimlerde fayans kapli, diger hacimlerde
saten boyadir. Biiro'nun i¢ kapilar1 aliiminyum, dis kapisi ¢elik kapi olup, pencere dogramalari
aliminyum profildir. Tasinmazin 1sitma sistemi merkezi kaloriferdir. inceleme giinii itibari ile
tasinmazin i¢ mahallerinde tadilat isleminin uygulandig gézlenmistir.

**  Tasinmazin bulundugu Cadde genelinde yapilan incelemede ticari faaliyet ve yaya
sirkiilasyonunun yiiksek oldugu gézlenmistir.

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

74 A
\Nrup\
2019 _M_0729

6. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER
Konu tasinmazin degerine etkide bulunabilecek faktorler asagida siralanmistir.
6.1. Degere Etki Eden Faktorler
OLUMLU OZELLIKLER
e Merkezi konumu,
¢ Ulasim imkanlarinin ¢esitliligi ve kolayhigy,
e Ticari potansiyelin yliksek oldugu prestijli bir bolgede konumlanmasi,
e Tercih edilen bir bolgede yer almasi,
e Yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi.
OLUMSUZ OZELLIKLER
e Binanin deprem ve yapi denetimi yonetmelikleri 6ncesinde insa edilmis olmasi,
e Otopark alaninin bulunmamasi
e Tasinmazin hali hazirda tadilat yapiliyor olmasi
e Tapu kaydinda yer alan icrai haciz serhlerinin tasinmazin satis kabiliyetini etkilemesi,
e Ulke ekonomisinin son aylarda degiskenlik gdstermesi ve buna bagh olarak gayrimenkul
alim/satim hizinin diismesi,
6.2. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir miilkin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Degerleme konusu gayrimenkul insaat1 ve yasal prosediirleri tamamlanmis olmasi sebebiyle En Etkin
ve En Verimli Kullanim Analizine iliskin herhangi bir ¢alisma yapilmamaistir.

6.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degerleme calismasi kapsaminda tasinmazin degerine “Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi” ve
“Gelir Indirgeme Analizi Yéntemi-Direkt Kapitalizasyon Analizi Yéntemi“ kullanilarak
ulasilmistir. Bu iki analizden elde edilen degerler uyumlastirilarak nihai degere ulasiimistir.

6.3.1. Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Bolgede benzer niteliklere sahip yakin
konumlarda yer alan benzer nitelikli tasinmazlarin degerleri arastirilmis, bolgede faaliyet gosteren
emlak yetkilileri ile goriisme yapilmis ve ortalama birim deger lizerinden deger takdir edilmistir.

6.3.1.1. Ofis Pazan
Tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan benzer nitelikli ofis iinitelerinin satis ve kira degerleri
arastirilmis olup detayl bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.
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6.3.1.1.1. Kiralik Ofis Pazari
Tablo. 12 Kiralik Ofis Emsalleri

. o Birim
LSIehls Konumu ve Ozellikleri S DeESL L Degeri irtibat Bilgisi

Emsaller (TL) (m?) (TL/m?)

Tasinmazin bir iist kati, 258 m? alana sahip
ofis aylik 7.500 TL den kiralik olup pazarlk
Emsal 1 pay1 vardir. (Hesap Detayn: 7.500 TL/ay x 7.500 258 29,07
(1-%15) pazarlik x 200 ay= 1.275.000 TL /
266 ay= 4.793 TL/m?)

Tasinmaza yakin konumda yaklasik 300 m
batisinda, yaklasik 20 yillik, 4 kath binanin
mahallen 4.katinda konumlu 160 m? alana
Emsal 2 sahip ofis aylik 4.000 TL den kiraliktir. 4.000 160 25
(Hesap Detayi: 4.000 TL/ay x (1-%10)
pazarlik x 200 ay= 720.000 TL / 160 ay=
4.500 TL/m?)

Tasinmaza yakin konumda yaklasik 40 m
giineyinde, yaklasik 30 yillik, 5 kath binanin
mabhallen 4.katinda konumlu 155 m? alana Saral

Emsal 3 sahip ofis aylik 3.300 TL den kiraliktir. 3.300 155 21,29 Gayrimenkul

Arslan Emlak
530 6924830

Remax Meydan
4622810101

5323300883
(Hesap Detayi: 3.300 TL/ay x 200 ay=
660.000 TL / 155 ay= 4.258 TL/m?)
Tasinmaza yakin konumda yaklasik 100 m
giineybatisinda, yaklasik 30 yillik, 5 kath Real
bi hallen 1katinda konumlu 150 ca
Emsal4 | poin manafen Liatmda konumu 3.500 150 23,33 Gayrimenkul
m* alana sahip ofis aylik 3.500 TL den 462 3263333
kiraliktir. (Hesap Detay1: 3.500 TL/ay x 200
ay=700.000 TL / 150 ay= 4.666 TL/m?)
Diger Emsaller konu tasinmazla ayni bélgede yer alan kiralik ofis emsalleridir. Istenen fiyatlar iizerinden

pazarlik paylari vardir. Alan bilgileri beyan edilen alanlardir.

'tratnmr.kvslv

=
%
%
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)
2
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v' KIRALIK OFIS PAZAR ARASTIRMASI SONUCLARI

Bolgenin rayi¢c degerleri arastirilmis, Emlak Ofisleri ve boélge sakinleriyle goriis alisverisinde
bulunulmustur. Bolgede yer alan ofislerin satis degerleri, konum, biiyiikliik, yas, cephe gibi bircok
faktore bagh olarak degismektedir. Emsallerin nitelikleri analiz edilmis ve karsilastirma unsurlari
irdelenmistir. Yapilan mukayeseler sonucunda kiralik ofis 21-23 TL/m?/ay birim fiyatlarinin oldugu
tespit edilmistir.

Ticari nitelikli tasinmazlarda; alan, cephe sayisi, kat, yap1 kalitesi gibi 6zelliklerin yaninda ticari
hareketlilik ve reklam kabiliyeti gibi unsurlarin degere etki eden énemli faktorlerdir.

Yukarida belirtilen hususlara gére degerlemeye konu tasinmaz serefiyelendirilmis olup satilik emsal
uyumlastirma tablosu asagidaki gibidir:

Tablo. 13 Kiralik Ofis Uygunlastirma Tablosu

Emsal Karsilastirma Analizi Kon. Tas. Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4
Konum Cadde Cadde Cadde Cadde Cadde
Nitelik OFiS OFis OFiS OFiS
Beyan Edilen Alan (m?) 258 160 155 150
istenilen Kira Fiyat1 (TL/Ay) 7 500 4000 3300 3500
Birim Kira Fiyat1 (TL/m?/Ay) 29.07 25.00 21.29 23.33
Emsal Uygunlastirma Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3 Emsal-4
Denklestirilmis Briit Alan (m?) 256 258 155 155 150
Gerceklesebilir Kira Fiyati (TL/Ay) 6 000 6 250 3600 3300 3500
Gergeklesebilir Bir. Kira Fiy. (TL/m?/Ay) 24.22 23.23 21.29 23.33
Konum Orta Orta Orta Orta Orta
Konum Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Cephe Ozelligi Orta Orta Orta Orta Orta
Cephe Ozelligi Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Bina Durumu Orta Iyi Iyi Iyi fyi
Bina Durumu Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Briit Alan 16 615 258 155 155 150
Briit Alan Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
SONUC KATSAYI CARPANI 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
?,l’.'f;::?/"“t\;s)'?"”m Deger 23.02 24.22 23.23 21.29 23.33

Emsallerin, konu tasinmazin 6zelliklerine gére uyumlastirilmasi sonucu konu tasinmazin aylik kira
birim m? degerinin 23,00- TL/m?/Ay olacagi kanaatine varilmistir.

Tablo. 14 Emsal Karsilastirma Analizi Sonug Satis Degeri

Briit Toplam Aylik Birim Kira Aylik Kira Yillik Kira Geliri,
Alan, m* Degeri, TL/m?/Ay Degeri, TL/Ay TL/Ay
256 23,00 ~ 5.888 70.656

Emsal Karsilastirma Analizi Sonug Kira Degeri

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu tasinmazin aylik kira degerinin
5.888.-TL/Ay, yillik kira degerinin ise 70.656.-TL/Y1l olabilecegi kanaatine varilmistir.
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6.3.1.1.2. Satilik Ofis Pazari
Tablo. 15 Satilik Ofis Emsalleri

= o Birim
EIS:st:llllll:r Konumu ve Ozellikleri Satlzll‘)lggerl a:lazl; Degeri irtibat Bilgisi
(TL/m?)
Tasinmaza yakin konumda yaklasik 20 m
giineyinde, yaklasik 15 yillik, 5 kathi binanin
mahallen 3.katinda konumlu 20 m? alana
Emsal 1 sahip ofis 165.000 TL den satiliktir. Emsal 165.000 20 8.250 Trabzon Emlak
tasinmaz ¢ok Kkiicik alanli  olmasi 462 5540555
bakimindan m? birim fiyati yiiksektir. (%15
pazarlikli 7.012 TL/m?)
Tasinmaza yakin konumda yaklasik 30 m
gilineydogusunda, yaklasik 15 yillik, 5 kath
binanin mahallen 2.katinda konumlu 20 m? Sahibinden
Emsal 2 alana sahip ofis 165.000 TL den satiliktir. 165.000 20 8.250 Yunus Bey
Emsal tasinmaz c¢ok kiigiik alanli olmasi 530 0830861
bakimindan m? birim fiyat1 yiiksektir. (%15
pazarhikh 7.012 TL/m?)
Tasinmaza yakin konumda, yaklasik 40
yillik, 5 kathh binanin mahallen 5.katinda
konumlu 40 m? alana sahip ofis 260.000 TL Volkan
Emsal 3 den satiiktir. Emsal tasinmaz ok kiigiik | 260.000 40 6.500 Gayrimenkul
alanli olmasi bakimindan m? birim fiyati 546 5305940
yiiksektir. (%90 pazarhkh 5.850 TL/m?)
Diger Emsaller konu tasinmazla ayn1 bélgede yer alan satilik ofis emsalleridir. Istenen fiyatlar {izerinden
pazarlik paylar1 vardir. Alan bilgileri beyan edilen alanlardir.
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v' SATILIK OFIS PAZAR ARASTIRMASI SONUCLARI

Bolgenin rayic degerleri arastirilmis, Emlak Ofisleri ve bolge sakinleriyle goriis alisverisinde
bulunulmustur. Bolgede yer alan ofislerin satis degerleri, konum, biiyiikliik, yas, cephe gibi birgok
faktore bagh olarak degismektedir. Emsallerin nitelikleri analiz edilmis ve karsilastirma unsurlari
irdelenmistir. Yapilan mukayeseler sonucunda satilik ofis 4.200-4.500 TL/m? birim fiyatlarinin
oldugu tespit edilmistir.

Ticari nitelikli tasinmazlarda; alan, cephe sayisi, kat, yapi kalitesi gibi 6zelliklerin yaninda ticari
hareketlilik ve reklam kabiliyeti gibi unsurlarin degere etki eden énemli faktorlerdir.

Yukarida belirtilen hususlara gore degerlemeye konu taginmaz serefiyelendirilmis olup satilik emsal
uyumlastirma tablosu asagidaki gibidir:

Tablo. 16 Satilik Ofis Uyumlastirma Tablosu

Emsal Karsilastirma Analizi Kon. Tas. Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3
Konum Cadde Cadde Cadde Cadde
Nitelik OFiS OFiS OFiS OFiS
Beyan Edilen Alan (m?) 266 20 20 40
istenilen Satis Fiyat1 (TL) 165 000 165 000 260 000
Birim Satis Fiyat1 (TL/m?) 8250 8250 6 500
Emsal Uygunlastirma Emsal-1 Emsal-2 Emsal-3
Denklestirilmis Briit Alan (m?%) 266 20 20 40
Gergeklesebilir Satis Fiyat1 (TL) 1206766 140 000 140 000 235000
Gergeklesebilir Bir. Sat. Fiy. (TL/m?) 7 000 7 000 5875
Konum Orta Orta Orta Orta
Konum Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00
Cephe Ozelligi Orta Orta Orta Orta
Cephe Ozelligi Katsayisi 1.00 1.00 1.00 1.00
Bina Durumu Orta Iyi Iyi Orta
Bina Durumu Katsayisi 1.00 1.10 1.10 1.00
Briit Alan 266 20 20 40
Briit Alan Katsayist 1.00 1.40 1.40 1.30
SONU(C KATSAYI CARPANI 1.00 1.54 1.54 1.30
Ayarlanmis Birim Deger (TL/m?) 4537 4 545 4 545 4519

Emsallerin, konu tasinmazin 6zelliklerine gére uyumlastirilmasi sonucu konu tasinmazin birim m?
satis degerinin 4.500.-TL olacagi kanaatine varilmistir.

Briit Kapali Alan, m* Birim Deger, TL/m?
256 4,500

“Emsal Karsilastirma Analizi” sonucuna gore degerlemeye konu tasinmazin satis degerinin
1.150.000.-TL olabilecegi kanaatine varilmistir.

6.3.2. Maliyet Yaklasimi

Toplam Deger, TL
~1.150.000

Bu mukayeseli yaklasim belirli bir miilkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip aynisini
veya aynli yararl saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiligini dikkate alir. Gayrimenkul
baglaminda, insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadik¢a, esdeger arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk i¢in daha fazla 6édeme yapmalari normalde
savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti
degerlemesi yapilan gayrimenkul i¢cin 6denebilecek olasi fiyati1 asir1 6l¢lide astigi durumlarda eski ve
daha az fonksiyonel miilkler icin amortismani da icerir.

Degerleme calismasinda; bolgede yeterli sayida benzer arsa emsali bulunamadigl i¢in “Maliyet
Analizi Yontemi” kullanilmamaistir.
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6.3.3. Gelir indirgeme Yaklagim

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orant
ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olas1 deger rakamina gétiirecegini soyler.

6.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulasilan gelirleri ve Pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir.

Konu tasinmazin degerlenmesinde, sezonluk olarak kiralanmasi ve kiralanabilir dénemde bos
kalmamasi durumuna goére elde edilebilecek gelirler hesaplanarak “Gelir indirgeme Yaklasimi-
Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi” kullanilmistir.

Tablo. 17 Ro (Kapitalizasyon Orani) Analizi

Sahs Ayhk Kira

3 2
Emsal Proje |Alan. m?| o0 T1 | Geliri, TL/AY

RO, ¥

KIRALIK OFI5-1 | 266.00 | 1,275,000 68,375 0.060
KIRALIK OF1S-2 | 160.00 720,000 3,600 0.060
KIRALIK OFIS-3 | 155.00 660,000 3,300 0.060

Ortalama 0.060

Bolgede faaliyet gosteren emlak ofisleriyle yapilan goriismeler ve bolgede bulunan satilik ve kiralik
emsallerin incelenmesi sonucunda bolge icin tasinmazla benzer nitelikli gayrimenkullerde
kapitalizasyon oraninin bolge icin ortalama %6 (~17 Yil) oldugu gériilmiistiir.

Konu tasinmazin Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi'nde belirlenen yillik kira getirisi, belirlenen
kapitalizasyon oraniyla hesaba sokulmustur. Bu veriler dogrultusunda yapilan hesaplamaya gore
konu tasinmazin satis degeri asagida gosterilmistir:

Tablo. 18 Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemine Gore Konu Tasinmazin Satis Degeri

. Aylik Birim . .
Br:::l‘lol:rl;m Kira Degeri, G‘gl}i, :-llk'll‘(lj;z ‘22;:;:{;.? KAP Orani, % Satis Degeri, TL
i TL/Ay/m? : y :
256 23 5.888 70.656 6 % 1.177.600.-TL

“Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi” sonucuna gore degerlemeye konu tasinmazin Pazar
degeri 1.177.600,.-TL olarak hesaplanmistir.

6.3.3.2. Nakit Akimlar1 Analizi

Degerleme c¢alismasinda arsa degeri bulunmasi amaciyla bir proje gelistirme ¢alismasi yapilmamis
olup, tasinmazin degerlemesinde “Nakit Akimlari Analizi Yéontemi” kullanilmamaistir.
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7. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

7.1.  Analiz Sonuc¢larinin Uyumlastirilmasi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda tasinmazin degerine ulasabilmek icin “Emsal Karsilastirma
Analizi Yontemi” ve “Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi“ kullanilmistir. Elde edilen
degerlerin uyumlastirilmasiyla sonuc deger asagidaki gibi hesaplanmistir.

Tablo. 19 Uyumlastirma Tablosu

Emsal Karsilastirma Analizi | Direkt Kapitalizasyon Analizi Uyumlastirilmis
Yontemi, TL Yontemi, TL Deger, TL
1.150.000 1.177.600 1.150.000

Uyumlastirma sonucunda degerleme konusu tasinmazin satis degeri 1.150.000.-TL olarak
belirlenmistir.

8. SONUC

Degerlemeye konu tasinmazin konumu, cevre ozellikleri, kullanim amac, biiytikligii, cevredeki
emsalleri, ic mekan 6zellikleri, donanimlari, yap1 kalitesi, cephe sayis, ticari hareketlilik ve reklam
kabiliyeti gibi 6zellikler degerleme ¢alismasinda géz éniinde bulundurulmustur.

Degerlemede tasinmaz kat holiine 2 m? lik yaptig1 biiyiime degere etkisinin ¢ok smirli olmasi
nedeniyle dikkate alinmamistir.

Tasinmazin belirlenen satis degeri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Tablo. 20 Nihai Satis Deger Tablosu

Konu Tasinmaz Toplam Briit | Sigortaya Esas K.D.V Harig
$ Alan, m? Deger, TL Pazar Degeri, TL
Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Kemerkaya
Mabhallesi, 270 Ada, 85 Parsel Uzerinde Yer
alan, Bordo I Hani, 3.Normal kat 17 Nolu 266 321860 1.150.000--TL
isyeri

Sonug olarak;

Trabzon ili, Ortahisar Ilcesi, Kemerkaya Mahallesi, 284,81 m? yiizol¢iimiine sahip 270 Ada 85 Parsel
lizerinde bulunan yapinin, 3. Normal kat 17 nolu “IS YERI” nitelikli ana tasinmazin satis degeri
K.D.V. hari¢ 1.150.000.-TL (Birmilyonyiizellibin Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Gayrimenkul Degerleme Denetmen - Gayrimenkul Sorumlu Degerleme
Uzmani Degerleme Uzmani Uzmanm
Mimar Sehir Plancisi Mimar
403387 404714 400129
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YAPI RUHSATI

e Ao ol va yapi elemani kullanimasi sartr. Gu sant gegict kabuie

YA PI R U HS ATI ‘glné"‘; ;UHSA‘“‘I C':IBESi veya iskan rehsalina esas teskl edor,

1. Runsat Varen Kurum . . Ruhsat Tarihi 3. Ruhsat Numaras!
TLAR2ON  BELEDINES] I5.00. 2000 | 224 /14
4. Ruhsatin Verilig Maksad 5. Mahallesi 6. Pafta No. 7. Ada No. |8. Parsel No.
TADILAT  RUWSATI KEMERLAYA Lt 230 |[H-F
9. Imar Durumu Tarhi 10. Imar Durumu Numarasi 11, Isinma TUrd 12. Yakit Turd

15.08. 2000 123 KAaLop\FER S

13. Tapu Tescil Belgesi Veren Kurum 14. Tapu Tescil Belgesi Tarihi 15 Tapu Tescil Belgesi Numarasi

. e ) v Vo

TRAgon  TAPY Sicic  Musuelugu  03.04.1928 1555
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ
16. Adi Soyad: / Unvan I\G-Iﬂklz.? ?lG‘S@TQ ~— | 20. Adi Soyad: / Unvani

21 Kyrum Sicil Numaras!

.
G nisg, — -

17. Bagh Oldugu Vergi Dairesi 18.Vorgl Oairosi Sicil Numarasi | 22, Bagli Oldugu Vergl Dairesi 23. Verg' Daires Sicil Numaras!
19. Adresi 24, Adresi

K.MAR AS CAD, —_—

Teasn onl

= § e Uind 26 27. 28.Yol Sevl- | 29.Yol Sevl- | 30, Toplam| 31, Yapinin| 32 1mZsinin Makyets 33. 34.
25.Yapinin Her Bir Unitesinin Unte | yuzowomu | yes! Alinda [yes Ustinde| Kat Sayist| Yiksekiy Yapinin | Yapinin
Kullanma Maksadi Sayiss Kal Sayisi | Kat Sayisi St | Grubu

B0 (AT gt 2 | A [ B oo 0800w 3 &

Toplam
35. Ingaatin Toplam Maliyet Kiymet (Arsa Harig) | 36. Ait Oldugu Yil | 37- Yapinin Arsa Degeri [ 38. Toplam Maliyet (Arsa Dahil)
2 s ——

39 Iskeletin Cinsi 40, Iskeletin_ Dolgu Maddesi 41. Yigma Yapinin Cinsi

PeTOnIARME TUSCA i

RUHSAT EKI PROJELER FENNI MES'ULUN (TUS)
42. Mimari Proje 49. Adi Soyadi -
“11.06. 1929 / 29242 LR ST  RIRHREhTATIsumngN
43, Statik Proje 50. Adresi WZWMN SOK: INC, S(TES| A.BLO K-
- ¥at'. 4 Neo:ly Teaay opl
44, Tesisat Projelen 51. Taahhddi 54, Imzas!
45. Dolge Toplam |46.Kazi Toplami | 47 Harci Cikacax Kaz 52. Kurum Sicil No Q/\/\/
= Toplami N
= o= HRiepry: 622 001311 ‘
48. Harc! Cikacak Kazi Toplaminin Dokilecedi Yer 53. Oda Sicil No.
iy +551
RUHSATLA ILGILI MUHTELIF GELIRLER
55, Gelirin Mahiyeti | 56. Makbuz Tarihi | 57, Maxbuz No. | 58, Tutar (TL.) 59. Agiklama 60. Otopark Harci
Yol-Kanal Harc: 5.9. 2000[22292 [92.850.000 |[—E¢L\ PROIELER] Ttk komayoninin: .
Bir\a-'n§aal Hare: — o = u*ag"ch '5 No'ﬂ-- ...'....ﬂl:'\-uﬂ\m VO e ;ylu :
Coza AL LATTA AR |
AT AT AKe QN s o e e+ T
P.uHSA‘T N ERMG L | Crorork bedel tahsi edilmighe
Toplam |39.850.000 (h2pas

3194 Sayill imar Kanunu'nun 21, 22, 23 ve 26 nci maddelerine gore islemleri tamarmlanmis olup, yapinin Fenni Sorymiglyunu  §

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Bayar Cad. Sitmapinar Sokak No:17 D:11 Kozyatagi/istanbul
avrupa@addas.com.tr - Tel:0216 464 60 40 - Faks:0216 464 60 39 - www.addas.com.tr



http://www.addas.com.tr/

Aru%(;
2019_M_0729

15 bu yapida TURK SYANDARTINA uygun yapi malzemesi

- ve yapi elemem kullamimast sadur By san gegso kabule
i A l . veya 1skan ruhsaling esas leskl eder

1. Ruhsat Veren Kurum 2. Ruhsat Tanhi i 3. Ruhsat Nu arast

TR s Baf ESONA S5 LD . o2 15T 56,155

4. Ruhsatin Verilig Maksad 5. Mahallesi 6. Pafta No. 7. Ada No. |8. Parsel No.
E oSN rabamnANT ¥a & r A ORKENTN A U 23S | 32

9. Imar Durumu Tarihi 10. Imar Durumu Numarasi 11. Isinma Turd o 12. Yakit Turd

W2 DD G s o i A ==\~

13. Tapu Tescil Belgesi Veren Kurum _ | 14 Tapu Tescil Belgesi Tarihi 15. Tapu Tescil Belgesi Numaras!
MRS T2 SAGL ARD LRV OV 2.0 NS Sy 55D

YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ

16. Adi Soyad: / Unvani 20. Adi Soyadi / Unvan 21 Kurum Sici Numarast

NAS DeERch NE s - —

17. Bagl Oldugu Vergi Dairesi 18 Verg: Daxesi Sicl Numarasi| 22 Bagl Oldugu Vergi Dairesi 23. Verg Dairesi Sicil Numarasi

—_— —
e
19, Adresi K. R P~ At - 24. Adresi
pp———
“Te a2
25.Yapmm Her Bir Unitesinin ‘,JZ.:'G".‘P 27. zﬂ.Yol Sew- | 29 Ygl §evn— 30, Toptam 31. Yapiun | 32, 1m2'snun Makyeh 33 34.
B o yesi Alinda |yesi Uslunde| Kal Sayrsi | Yiksekhiy Yapinin|Yapimn

Kullanma Maksadi Sayist e Kat Sayisi | Kat Sayist : Smlll: Grulbu

A TeRar ¥ (rmeea |1 - oo™ D [ b or Sxail S A el A | S
aﬁﬂ‘

-~ = 1)

|t xS masss 1

Toplam
35. [ngaatin Toplam Maliyet Kiymet {Arsa Harig) | 36. Ait Oldugu’Yﬂ 37 Yapwn Arsa Degen | 38. Toplam Maliyet (Arsa Dahil)
WA, 2603 WSS e T~ 1SR
39. Iskeletin Cinsi 40, Iskeletn Dolgu Maddesi 41, Yigma Yapinin Cinsi
LT s e IS —
RUHSAT EKI| PROJELER FENNI MES'ULUN (TUS)
42. Mirmari Proie 49. Ad1 Soyadi Al
s Zhe— : oA 1A N L
o . 2.\ DY -~ DA\ e Y e
43, Statik Pro;e 50. Adresi T ARSI S VA SR Tas
S == . =
22.35. 1290 LS Seab e e TR “Tne .
44, Tesisat Projeleri 51, Taahhudu Ta_a. ,. (=t 1 f] 54 Imzasi
Qe . 2 9N — LGS =343
7
15. Dolgu Topiami |46.Kaz: Toplami ';m"l*:l':: Cikacak Kazi - 52. :::m Sicil No N0 = /L
) LA ISuOr4 2 el Acs ) x> 155 ) N
48. Harci Cikacak Kazi Toplaminin D'Ql;alecegi Yer 53. Oda Sicll No. \ \
A S 8T A ENDIGH AS DA — oSy
RUHSATLA ILGILI MUHTELIF GELIRLER
55. Gelinn Mahiyeti | 56 Makbuz Tanhi [ 57 Makbuz No 158 Tutar (TL.) 59. Agiklama 60 Otopark Harc)
Yol-Kanal Harciea 2.7 e o [EX PmS v e Tt Komsyonunun
> K'Y LT i m97 55 e . ota com B R R D.Sva'-gunuf':t\ 2. Sayh
Bma. n$aal Hafc(&‘ .bc»b- \953 MH‘Q $Q_ Xy .Q"‘\ Wﬁ_} A sz Karan geregince parselinde olopark ih-
Ceza o= s BT A |en kskeaendigindan
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

APl KULLANMA IZIN B ; ES sahibine\dsa belge}i;eren kurumda kalmak Uzere 1 ndsha

Mal, ve Gim. Bakanligina 1 niisha ise DIE'ne verilir.
1, Belgeyi veren kurum (ili iigesi) o a | K2, BétgeWin tarihi | 3. Belgenin numarasi| 4. Belgenin verilis maksadi |Kod
&oe ; 9 $

TQ_QBZ,QB\IBELED“K%“ Haji¢ cadde/sokak bina no.
LV ELAC R LA A
6. Pafta 7. Ada no 8. Parsel Ny’ g/t durumu tarihi 10. imar durumu numaras:
i 210 22 TFF1 . 2 190 123
11. Tapu tescil belgesin veren kurum | 15, T. aru tescil 14, Isinma tGrd Kod | 16. Esas yapi ruhsati- | 17. Varsa ek ruhsat
belgesi tarihi nin tarihi numarasi namenin tarihi no.su

ER-DR2OM. . TACM. | 21.R 195y AT iaopited .02\ |6.10.1%%%

| AN . (\) . - -
LS CLL MU DULUG | 13 E:E; fescil | 15. Yalat tird Kod | 254 .Y '25:63) 12«)
e 55‘5& =11 — A2\
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDIN
18, Ads Soyadi / Unvani 2 lKod 22. Adi Soyadi/Unvami Kod | 23. Kurum sicil
/NS DEMR () e YAy, | 5 =
19.Bagh oldudu vergi dairesi Vergl da. sicil. 24.Bagh oldudu vergi dairesi 25. Vergi dairsi sicil numarasi
7' Adresi | KQme(k c-dp\ Mu\» 26. Adresi
Wigy CoQ. TPPAR2ZAN)
b 27. 28. 29. [ 30, 3. 32 33, 34, 35 36.
herbir dnitesinin |'g | Uni Yuzslguma|| G Yol seviyesi| Yol seviyest B | vapin
P anma amoce |2 | Say (2 |y | S| e | S| Toplm |B | e} 4 m2sinn |2 |vaomn | yopin
TRARKCT0). [ 1 128 ] 2. | 6 - poBG23309 | 3| R..
P GG DN 6 1653 [ kg [ mt LR et R s
. tx L 0 ] %&*m‘n 13.4% 200 tath o4. S.LS....QDE‘JI
: Toplam b Lo . ;

7. Insaatin topiam maliyet kiymeti (arsa harljz 3 l' oldugul 39. Yapmun arsa degeri maliy;gt {arsa dahil)
: v ¢

-

- ¢ K
. > - 1 ? 2:
1. Iskeletin cinsi 42, iskeletin dolgu maddesi Kok X L3l aﬂm,i:insl Kod
R — - = al'd & m % 3
{4 OM) PIZME T U s i f.;,-t" d

o = et
ARy R T

BUIGR | | ur [ ]G [og ] e [og ] B [ Sl [ simn | Jfeeenlog [ e [Nty
pi kullanma izin belgesi verilen bdldmler ile ilgili agtklama p

Bad: koldg L Vool (28\o)-\,v>‘°a + Deadn-polL, kaltts :)-Ju&nfaz’rfu?%
LR ), 1,2, ve L baMe e bira (6B +50+0L9+ X3

L Lirellgg ), 5. e L \oivo (s TA+SOFLHY r3(o3)bm\) + 1 dub\WMS
D(Q_\\.\-b‘). (9_’;.\3%&\\/\&(4-3_9’%‘-“ “+p) \w.\\wyt ]

Konutla ligili 5zellikler 47. Dairelerin 6zellikleri

| Oda sayilan | Mutfak | Banyo [Helawc| Parke | i
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BINA GIRISi
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Adres: Bu adrese ait adres kodu:

KEMERKAYA Mah. AHMET SELIM

TEYMUR Sok. BORDO IS HANI Sit. 2033561230
No: 1/ 17 ORTAHISAR / TRABZON - -

Bina Kodu: 7821594 B
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o | Nigesi
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TAKYIDAT KAYIT ORNEGI
TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: BERKAY OKGUOGLU Tarih: 18/12/2019 13:02
|M+=No |M° IM |
252019479690 20191218-2546-F02318 47969 |
Bagimsiz Bslim 1 Parsel: 270/85
3739385 \T Y0z3igim ( m?): 284.81
TRABZON/ORTAHISAR Is Yeri
Ortahisar TM /3117
KEMERKAYA imsiz B3IIm Kat Malkiyeti
195/3744
16/1571 KARGIR BINA
Aktif [Ana Ti ciit/ 13/1297
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
1. Metin [ et ehtar Tesis lglem Terkin lglem
Trabzon (Kapatildi) TM Kat
Beyan |Bu gayrimenkulun milkiyeti kat milkiyetine gegmistir. g:lm!:;g:ie;\s’rw\?‘m
33294 Tarih: 17/12/2009
Beyan |BU PARSEL UZERINDEKI BINANIN 84 NOLU PARSELE 6,67M2 VE
¥an |YOLADA 8,99M2 TECAVUZU VARDIR

Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
1. IM [Tesis Isiem [Terkin Igiem |
Beyan |YONETIM PLANI:03/04/1998 | | |
Milkiyet
SistemNo Malik / |Pay/Payda |Tesis Islem Terkin Iglem
. Trabzon (Kapatildi) TM Kat
8357308 (SN:6866271) GUNES SIGORTA A.$ VKN:4340056984 Payh Malkiyet / |1/1 Itifaki Tesisi Yev: 1666
| Tarih: 03/04/1998
1/2
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
B.l. Metin | Malik/ ehtar Tesis Isiem Terkin Iglem
Icrai Haciz: ~ Odemis Icra Dairesi nin 05/08/2019 tarih Ortahisar TM icrai Haciz
Serh |2019/3511 sayili Haciz Yazisi sayili yazilariile  16655.30 TL Tesisi Yev: 18580 Tarih:
bedel ile Alacakl : Havva Cavlak lehine haciz islenmistir. 05/08/2019
Icrai Haciz:  Sanlurfa 1. Icra Dairesi nin 15/08/2019 tarih . s .
Serh  |2019/10556 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile  121896.33 ?g:.g:syaéjbfgﬁ:%‘ .’I'.‘::LZ
TL bedel ile Alacakli : Mesut Yamang6z lehine haciz 19/08/2019 -
islenmistir.
Icrai Haciz:  Alanya 1. Icra Dairesi nin 04/09/2019 tarih . —
Serh 2019/3521 sayil Haciz Yazisi sayih yazilan ile  202216.94 ?na.h."‘?' T’g:g"g ?a‘.:"_'Z_
€M ITL bedel ile Alacakli : Ayse Koca, Kenan Koca lehine haciz e LoV —
. o 05/09/2019
islenmistir.
2/2
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SIRKETiMiZ TARAFINDAN DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN DAHA ONCE HAZIRLANAN
RAPOR BiLGILERI

Raporun Tarihi 29.11.2015
Raporun Numarasi 2015_M_0493

Ahmet OZTURK - Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Kerem YASAR - Gayrimenkul Degerleme Uzmani (SPK

Raporu Hazirlayanlar Lisans No: 407453)
Aykut DILIBAL - Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans
No: 400175)

Tasinmazin Pazar Degeri (K.D.V. Haric) 900.000.-TL

Raporun Tarihi 16.11.2016

Raporun Numarasi 2016_M_0345

Furgan GENC - Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Kerem YASAR - Gayrimenkul Degerleme Uzmani (SPK

Raporu Hazirlayanlar Lisans No: 407453)
Aykut DILIBAL - Sorumlu Degerleme Uzmam (SPK Lisans
No: 400175)

Tasinmazin Pazar Degeri (K.D.V. Haric) 950.000.-TL

SERTIFIKASYONLAR:

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
No 400129

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Tebllg "l uyannca

Tayfun OZPAK

Degereme Uzmanhgr Lisansin almaya hak kazanmistir

= \
- ’ - \ N
Turgut THKGOZ £ 1 amnded |- Mustum DEMIRBILEK
GENEL YERRETER A BIRLIK BASKANI
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WSPL

Sermaye Piyasasi

oicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 22.07.2015 No : 404714

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Serkan BILGE

’

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmuistir.

T é"‘%

‘ Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 30.12.2014 No : 403387

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Eda KARAOSMANOGLU EMIRZEOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

“ Levent HANLIOGLU ( ;gerkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)
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